T.C.
BAKIRKOY
(SULH HUKUK MAHKEMELERI) SATIS MEMURLUGU
2014/25 SATIS
TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli 6zellikleri :
1NO'LU TASINMAZIN

Tapu Kaydi :ISTANBUL iLi, ZEYTINBURNU IiLCESI, MERKEZEFENDI MAH, 2955 ADA, 8 PARSEL SAYILI 10.180,00 M2
YUZOLCUMLU BAHCELI KARGIR FABRIKA NITELIKLI TASINMAZIN TAMAMI

Ozellikleri: Satisa iliskin dosyada mevcut 13/10/2014 tarihli bilirkisi raporuna gére "istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, 500 Pafta, 2955 Ada, 8 Nolu Parsel
Merkez Efendi Mahallesi, Teyyareci Sami Sokak, No:3 deki 10.182.00m2 olan arsanin {izerinde bulunan tek katli yapinin ¢gatisi ¢elik konstriiksiyon olup,
iistii eternit ile kaplanmistir. Yapi eski bakimsiz suandaPLASTIK HAMMADDE DEPOSU olarak kullaniimaktadir.

*Dava Konusu ARSA UzerindekiMevcut Binalar/Yapilar:
10.182,00 m2 Alanli 8 Parsel Sayili arsa (izerinde asagida belirtilen yapilar bulunmaktadir.
1-iki katll IDAREBINASIAlani : 174,34m2
2-SUPOMPASIBINASI Alani : 9,51m2
3-MevcutDEPOLARINToplam Alani :7.536,29m2
4-IDAREBINANINZemine Oturum Alani : 246,13m2
5-Tek katll YIGMABINA Alani : 164,60m2
6-IDAREBINANIN Zemine Oturum Alani :  94,22m2
7-WC’lerBINASININZemine Oturum Alani :  18,38m2
8-TRAFOBINASININZemine Oturum Alani : 109,06m2
TOPLAM INSAAT ALANI :8.352,53m2

*Gayrimenkul; istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkez (Maltepe) Mahallesinde yer almakta olup, konumu olarak E-5 Karayolunun kuzey
tarafindakalmaktadir. YENiYUZYIL UNIVERSITESI bitisiginde yer almaktadir. Parselin dojusundaTopkapi Oto Sanayi ve
Cevizlibag YESILKUNDURA BIiNASI, yinetasinmazinhemen yani basinda BEYAZREZIDENCE ve ¢ok yakinindaMiRAREZIDENCE bulunmaktadir.
Tasinmazin yakinindaki AMBARLAR SITESI yaninda PLAZALAR da yapilmisbulunmaktadir. Taginmazin gevresinde TICARIYAPILARgogunluktadir.
Parselin karsisinda ve E5 kenarinda TERCUMANBLOKLARI bulunmaktadir.

*ULASIM agisindan; Tasinmaz E5 Karayolundan isleyen iIETT, HALK OTOBUSU ve METROBUSTopluTasimacihi ile Bagcilar — Zeytinburnu
KabatasArasi METROTASIMACILIGI"indanyararlanabilmektedir. Cok yakininda Havaalani- Aksaray Arasi Metro Tagimacili§i gegmekte oldugundan
bu hattan da yararlanma imkanibulunmaktadir.

*Parsele ait imar Planinda maksimum KAKS Orani uygulanacag belirtilmis olup, parsel YUKSEK KAT iRTIFALARINA haizdir.

*Parselin konumu iyi olup, geometrik olarak dikdértgen seklindedir. Parsel iizerine yapilacakBINA yada YAPI Belediyesinin verecedi imar Durumuna
gore gelistirilecektir.

*Qte yandan Kentsel Doniisiim Projesi uygulamaasamasinda olmasi sebebiyle ARSA Fiyatlarinda artis oldugu agikga goriilmektedir. Yine bu tip konuma

ve alana sahip olan bir parselin béyle merkezi bir yerde temini de mimkin degildir. Bu da tasinmazin m2 Rayi¢ Fiyatini ¢cok olumlu sekilde

etkilemektedir.

EMSAL ARASTIRMASI :

5.1. internetiizerinden agagida belirtilen emsallerbulunmustur.
Alani(m2) :m2Fiyat :Fiyati :

1- 10.000,00 m2 5.000,00 USD/m2  50.000.000,00 USD
2-  7.000,00 m2 4.429,00 USD/m2  31.000.000,00 USD
3- 169,00 m2 5.000,00 USD/m2 845.000,00 USD

TASINMAZIN DEGERI (ARSA+BINA olarak) :

Dava konusu tasinmazin; Cinsi, alani, nitelikleri, konumu, IMAR DURUMU, yapilardaki YIPRANMAPAYI (Bu oran yaklasik %40 olarak kabul

(iiK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.



edilerek), cevredeki yeniolusum, yerel olanaklardan yararlanisi, degerini etkileyecek tim objektif unsur ve nitelikleri g6z dniine alinarak ve gevrede
tarafimizdan bolgede yapilan EMSAL ARASTIRMALARI (Hemen yani basinda BEYAZ INSAAT tarafindan yapilmakta olan insaatlarin bulundugu
yerlerin Piyasa Degerleri ve tasinmazin ARSA m2 RAYiCIiNiN5.000,00 USD (2,28TL/$ x 5.000,00 $ = 11.400,00 TL) civarinda olduguanlasiidigindan)

dikkate alinarak,

6.1.Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, 500 Pafta, 2955 Ada, 8 Parsel Sayili, Merkez Efendi Mahallesi, Teyyareci Sami Sokak, No:3 deki tasinmazinARSA
olarakDEGERI:

F (ARSA) :10.180,00m2 x 11.400,00 TL/m2 :116.052.000,00 TL

6.2. 8 Nolu Parsel UzerindekiYAPILARIN DEGERI:

*F(TEKKATLI YAPILARIN, Malzeme + iscilik) BEDELI;

7.837,84m2 x 225,00TL/m2 x(1,00 - 0,40) :1.058.108,00 TL
*F(IKIKATLIYAPILARIN, Malzeme + isilik) BEDELI;

514,69m2 x 360,00TL/m2 x (1,00 - 0,40) :111.173,00 TL

ARSA + YAPILARIN TOPLAM BEDELI :117.221.281,00 TL

('Yiiz On Yedi Milyon iki Yiiz Yirmi Bir Bin iki Yiiz Seksen Bir TL) olaraktarafimizdan tespit vetakdiredilmistir."denilmektedir.
Adresi: Merkezefendi Mah, Teyyareci Sami Sok. No:3 Zeytinburnu / ISTANBUL
Yuz6lgimi: 10.180,00 m2

Arsa Payl: ---

imar Durumu :Zeytinburnu imar ve Sehircilik Midirliginin 07-03-2012 tarih ve 02/310.05.02.-2942-2208 sayili yazisinda 2955 ada, 8 parsel
say1li yerin imar durumunda;S6z konusu parsel 1/1000 dlgekli 06-12-2007 tasdik tarihli imar uygulama planinda kismen is merkezi is alaninda, kismen
yesil alan olarak ayrilmistir. Max KAKS:2,5 olarak uygulanacaktir. Meri planin plan notlarinda H: Deniz seviyesinde 177m. iken Biyiksehir Belediye
Bagskanliginin 13-01-2012 tarih ve 173 sayili karari ile yapinin +0,00 kotu 40.00mt nin altinda maksimumun bina sacak yiiksekligi 55.00 mt. , 40mt-70mt
arasindaki kotlarda 45mt, 71mt-100mt arasindaki kotlarda 45.00mt, 101mt-150mt arasindaki 45mt, 150mt tzerindeki kotlarda ise 45mt. olarak belirlenmis
oldugu bildirilmistir.

Kiymeti: 117.221.281,00 TL

KDV Orani: %18

Kaydindaki Serhler: ---

1. Satis GUn(: 16/06/2015 giinii 11:40 - 11:50 arasi

2. Satis GUnu: 21/07/2015 giinu 11:40 - 11:50 aras!

Satis Yeri: BAKIRKOY ADALET SARAYI SATIS MEZAT SALONU

Satis sartlari :

1- ihale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmaninyirmi giin éncesinden, artirma tarihinden énceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr
adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve ruchanh alacaklilar varsa alacaklari toplamini ve
satis giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadigi takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besincigiinden,
ikinci artirma gininden dnceki guin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir.Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %50 sini,riichanli
alacaklilar varsa alacaklari toplaminive satis giderlerini gecmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici ¢cikmazsa satis talebi
disecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesi veya bu miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir.
Satis pesin para iledir, alici isteginde (10) giini gecmemek Uzere sure verilebilir. Aliciya yapilacak ihtarda verilen siire igersin de ihaleden kaynaklanan
D.V.,KDV ve tapu alim harcini yatirmadigi taktirde resen iiK nun 133. Maddesi uyarinca ihalenin iptaline karar verilecektir. Damga vergisi, KDV,1/2
tapu harci ileteslim masraflarialiciya aittir. Tellaliye resmi, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden ddenir.

3- ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul tizerindeki haklarini 6zellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarini dayanagi belgeler

ile (15) giin icinde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadikga paylasmadan hari¢ birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen mihlet icinde 6denmezse icra ve iflas Kanununun 133 iincii maddesi geregince ihale feshedilir. ihaleye katilip

(iiK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki
farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. ihale farki ve temerriit faizi ayrica hilkme hacet kalmaksizin

dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa dncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

5- 11K 'nun 127. maddesi uyarinca, ilanin birer sureti hissedarlara ve taginmazin tapu siciline kayith bulunan ilgililerinin tapuda kayith adresleri varsa
bu adreslerine tebli§ olunur. Adresin tapuda kayitli olmamasi halinde, varsa adres kayit sistemindeki adresleri tebligat adresleri olarak kabul edilir.

Bunlarin disinda ayrica adres tahkiki yapilmaz, gazetede veya elektronik ortamda yapilan satis ilani tebligat yerine gecer.
6- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi icin dairede acik olup gideri verildigi takdirde isteyen aliciya bir drnedi génderilebilir.

7- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmus ve minderecatini kabul etmis sayilacaklari, baskaca bilgi almak isteyenlerin 2014/25 Satis sayili dosya

numarasiyla midurligiimize basvurmalari ilan olunur.16/03/2015

Fatih KABADAYI
Satis Memuru
132546

(iiK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.



